Załącznik nr 2

UMOWA NAJMU

zawarta w dniu                      roku w Jarosławiu pomiędzy:

Państwową Wyższą Szkołą Techniczno – Ekonomiczną im. ks. Bronisława Markiewicza

w Jarosławiu, mającą siedzibę w Jarosławiu ul. Czarnieckiego 16 reprezentowana

przez Adama Lisa p.o Kanclerz PWSTE w Jarosławiu.

zwana dalej Wynajmującym

a

zwanych dalej Najemcą,

o następującej treści:

§ 1

1. Wynajmujący jest właścicielem nieruchomości o powierzchni 1.2469 ha położonego przy ul. Poniatowskiego  w Jarosławiu (przedmiot najmu).

	A. Określenie przedmiotu najmu
	nieruchomości oznaczonej jako działka 2370/19 o powierzchni 1.2469 ha. w  obrębie 5 Miasta Jarosławia, zabudowana powierzchnia użytkowa magazynów 4193,68 m² położona przy ul. Poniatowskiego w Jarosławiu , 



	B. Określenie Działalności Najemcy
	Prowadzenie działalności handlowej lub usługowej, 



	C. Oznaczenie Najemcy
	Firma/nazwa/adres



	D. Powierzchnia stanowiąca podstawę do obliczenia Czynszu Podstawowego


	1.2469 ha + powierzchnia użytkowa magazynów 4193,68 m²

	E. Okres najmu - § 13 umowy
	Umowa jest zawarta czas określony tj. … lat od dnia Wydania przedmiotu najmu na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.



	F. Czynsz Podstawowy - § 14 umowy
	………… złotych brutto za cały przedmiot najmu miesięcznie.



	G. Rodzaj zabezpieczenia


	Kaucja płatne na konto PWSTE
nr 48 1500 1634 1216 3002 5345 0000

	H. Dzień Wydania przedmiotu najmu
	Dzień podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego.

	I. Indeksacja




oraz data pierwszej indeksacji


	Roczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS

1 kwietnia 2018 r. 



	J. Właściwość sądu


	Siedziba Wynajmującego.

	K. Nr rachunku bankowego
	Wskazany przez Wynajmującego w fakturze lub wezwaniu do zapłaty.




2. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania nieruchomość opisaną w ust. 1, a Najemca nieruchomość tą bierze do używania i zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu umówionego czynszu.

3. W Przedmiocie Najmu Najemca prowadzić będzie działalność gospodarczą polegającą na prowadzeniu………………………………         Prowadzenie innej działalności w Przedmiocie Najmu wymaga zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.

4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo dostępu do zajmowanego przez Najemcę Przedmiotu najmu w przypadku zdarzeń losowych mogących w istotny sposób zakłócić normalne funkcjonowanie nieruchomości w której znajduje się Przedmiot najmu.\
5.  Nieruchomość o której mowa w  § 1 pkt. 1 zostanie wydana Najemcy przez Wynajmującego protokołem zdawczo- odbiorczym, stanowiącym załącznik nr 3. 

§ 2

1. Najemca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wynajmującego czynszu najmu w wysokości miesięcznej 

2. Wysokość czynszu najmu może być zmieniona w drodze wypowiedzenia umowy pod rygorem rozwiązania umowy lub za porozumieniem stron.

3. Czynsz najmu zawiera podatek od towarów i usług (VAT) w wysokości 23%. W przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług wysokość czynszu najmu ulegnie odpowiedniej zmianie bez dodatkowych uzgodnień między stronami w tym zakresie.

4. Za dzień zapłaty uznaje się dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego.

5. Opóźnienie w zapłacie skutkować będzie naliczeniem odsetek ustawowych za opóźnienie. 

6. Oprócz czynszu, o którym mowa w ust. 1, Najemca obowiązany jest do zapłaty comiesięcznych opłat eksploatacyjnych związanych z korzystaniem z Przedmiotu Najmu, co obejmuje opłaty za , energię elektryczną – według stanów liczników zainstalowanych w Przedmiocie Najmu – oraz opłatę stałą za wywóz nieczystości.

7. Dla zabezpieczenia czynszu oraz świadczeń dodatkowych, z którymi Najemca zalega nie dłużej niż rok, przysługuje wynajmującemu ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do Przedmiotu Najmu, chyba że rzeczy te nie podlegają zajęciu.

§ 3

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 5 lat (dziesięć lat) tj. od dnia              roku do dnia  roku.

2. Umowa może być rozwiązana przez każdą ze stron z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. Jeżeli Najemca dopuszcza się opóźnienia z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia. 

4. Wynajmujący może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym również w sytuacji, gdy Najemca będzie zalegać za co najmniej dwa miesiące z płatnością opłat eksploatacyjnych, o których mowa w umowie.

5. Jeżeli Najemca używa Przedmiot Najmu w sposób sprzeczny z umową i z przeznaczeniem Przedmiotu Najmu i mimo pisemnego upomnienia Wynajmującego nie przestaje go używać w taki sposób albo gdy Przedmiot Najmu zaniedbuje do tego stopnia, że zostaje on narażony na utratę lub uszkodzenie, Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia.

6. Najemca może rozwiązać umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia, w sytuacji, gdy z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego korzystanie z Przedmiotu Najmu, lub jego części, nie jest możliwe lub jest znacznie utrudnione i pomimo powiadomienia Wynajmującego o tym fakcie, przeszkoda ta nie została usunięta w terminie 45 dni od daty otrzymania zawiadomienia przez Wynajmującego. 

§ 4

1. W razie rozwiązania umowy Najemca będzie zobowiązany do wydania Przedmiotu Najmu Wynajmującemu, bez osobnego wezwania, niezwłocznie, nie później niż w terminie 14 dni liczonych od dnia, w którym umowa została rozwiązana. 

2. Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym, opróżniony ze wszystkich urządzeń, wyposażenia, towarów i innych rzeczy wniesionych przez Najemcę bądź osoby reprezentujące Najemcę do Przedmiotu Najmu. Najemca zwróci Wynajmującemu zestaw kluczy umożliwiających dostęp do Przedmiotu Najmu. 

3. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmującego nie może dokonywać żadnych ulepszeń i adaptacji Przedmiotu najmu.

4. Jeżeli Najemca ulepszył Przedmiot Najmu, Wynajmujący może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego.

§ 5

1. Przedmiot najmu został Najemcy wydany, co Najemca niniejszym potwierdza.

2. Najemca oświadcza, że stan techniczny Przedmiotu najmu nie budzi żadnych zastrzeżeń.

3. Najemca powinien przez czas trwania najmu używać Przedmiotu Najmu w sposób w umowie określony.

4. Przez cały czas trwania najmu Najemca jest obowiązany utrzymywać Przedmiot Najmu w należytym stanie technicznym i sanitarnym. 

5. Najemcę obciążają w szczególności następujące obowiązki:

a) konserwacja Przedmiotu Najmu,

b) dokonywanie koniecznych drobnych napraw połączonych ze zwykłym używaniem rzeczy celem zachowania Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym,

c) utrzymania Przedmiotu Najmu we właściwym stanie technicznym i higieniczno-sa​nitarnym.

6. Jeżeli w czasie trwania najmu naprawy, które obciążają Wynajmującego, okażą się potrzebne, Najemca powinien niezwłocznie pisemnie zawiadomić Wynajmującego.

7. Najemca obowiązany jest ubezpieczyć Przedmiot Najmu od zdarzeń losowych i ryzyk, jak również od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej w Przedmiocie Najmu działalności gospodarczej. Ubezpieczenie to powinno obowiązywać przez cały czas trwania umowy najmu. 

§ 6

Najemca nie może oddać Przedmiotu Najmu bądź jego części do bezpłatnego używania ani w podnajem osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności. 

§ 7

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie będą sporządzane w formie pisemnej oraz doręczane stronom bądź ich przedstawicielom za pomocą listu poleconego na adresy wskazane w umowie. Strony obowiązane są niezwłocznie powiadomić się nawzajem o zmianie adresów pod rygorem ujemnych skutków wynikających z obowiązku doręczeń polegających na uznaniu zawiadomienia za skutecznie doręczone.

3. W sprawach nieunormowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Wszystkie spory wynikające z niniejszej umowy będzie rozpatrywał odpowiedni sąd powszechny właściwy dla Wynajmującego. 

6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

(podpis Wynajmującego)
                             (podpis Najemcy)

1

